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Blerja e Pronés né
Kosové & Shqipéri

Udhéezuesi i ploté pér te blerg, investuar dhe gjetur pronén e duhur né Kosove dhe
Shqipéri — me informacion té verifikuar, transparencé né ¢do hap dhe Moovna prané
jush.

TREGJET Kosové & Shqipéri

PER Blerés banese - Blerés shtépie té dyté - Investitoré

PERDITESUAR 24.06.2026

REAL ESTATE REIMAGINED.



SI TE PERDORNI KETE UDHEZUES

® Njé treg, tre lloje blerésish

Kosova dhe Shqipéria ofrojné dicka té rrallé né Evropé: gmime hyrése shumé mé té uléta se né

Evropén Peréndimore — madje edhe krahasuar me vendet fginje té Adriatikut — té shogéruara

me kérkese reale dhe té matshme ne treg. Ky udhézues eshté krijuar pér t'ju ndihmuar té

veproni me siguri dhe gartési, jo me hamendésime, pavarésisht géllimit tuaj.

BLERJA E NJE BANESE

Njé banesé kryesore pér te
jetuar — né Prishting, Tirané
ose né njé gytet gé e njihni.
Prioritetet tuaja:
vendndodhja, cilésia e
ndértimit, lagjja, shkollat dhe
titulli i pastér.

LEXONI ME KUJDES

84 Qytetet - §6 Plani pér blerés
banese - §8 Financimi - 810
Procesi

NJE SHTEPI E DYTE

Njé shtépi pushimi ose pér
diasporén — né bregdetin
shqiptar, prané nje ligeni, ose
vendlindje. Vlerésoni stilin e
jetés, perdorimin sezonal,
potencialin e girasé dhe
lehtésiné e menaxhimit.

LEXONI ME KUJDES

84 Qytetet - 86 Plani pér shtéepi te
dyté - 87 Té ardhurat nga qgiraja -
813 Qéndrimi

INVESTIMI

Té ardhura nga qiraja, rritje e
vlerés sé pronés ose té dyja.
Para se té investoni, ju
nevojiten té dhéna té
besueshme té tregut,
vlerésime reale té fitimit neto,
likuiditet dhe njé vlerésimi
kujdesshém i rrezikut.

LEXONI ME KUJDES

§3 Té dhénat - 86 Plani pér
investitoré - 87 Strategjité - §11-14
Verifikimi & rreziku
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01- PLATFORMA

® Njé standard i ri né pasurité e paluajtshme

Moovna éshte e vetmja platformeé plotésisht e specializuar né pasurité e paluajtshme né
Kosové dhe Shqgipéri — e ndértuar pér ta béré blerjen mé té sigurt, me té garté dhe mé efikase
sesa do té mundte ndonjeheré nje fage e zakonshme shpalljesh.

Shumica e portaleve té pronave né rajon jané té€ mbingarkuara: shpallje té dyfishuara, gmime gé mungojné,
monedha té pérziera dhe asnjé ményre pér te dalluar njé shpallje serioze nga njé vendmbajtése. Moovna ndjek
gasjen e kundért. Cdo proné éshté e strukturuar, e verifikuar dhe e paraqgitur si njé mundési e vérteté, jo si njé
rresht né njé liste. Pas tregut géndron njé shtresé e dedikuar kérkimore — i njéjti motor té€ dhénash gé prodhon
shifrat né keté udhézues — késhtu gé ajo gé shihni mbéshtetet né té gjithé tregun, jo né pak shpallje te
zgjedhura me dor€.

Misioni yné éshte i thjeshté dhe e mbajmé veten pérgjegjés pér té né ¢do shpallje: ta béjmé blerjen e pronés mé
té sigurt, mé te qarté dhe me efikase.

® S| NDIHMON MOOVNA

Nga kérkimi i paré deri te kontrata e nénshkruar, Moovna éshté projektuar t'i largojé dy gjérat gé i prishin
blerjet kétu: informacioni i pabesueshém dhe palét e pabesueshme. Shpallje té verifikuara, gmime té
normalizuara, té dhéna né nivel lagjeje dhe gasje e drejtpérdrejte te agjente té besueshém — te gjitha né
njé vend.



02 - TEZA
® Pse Kosova & Shqjipéria

Kéto nuk jané investime spekulative né tregje té pasigurta. Té dy vendet kombinojné ¢mime
ende té pérballueshme me faktoré té géndrueshém geé nxisin kérkesén dhe gé jané lehtésisht
té verifikueshem: rritjen e turizmit, njé popullsi té re, nje diaspore té lidhur ngushté me tregun e
patundshmeérive, stabilitetin e euros dhe njé perspektive té besueshme evropiane.

12M+ ~32

Vizitoré té huaj né Mosha mesatare né

Shqipéri né 2025 — Kosové — mé e reja né
rekord, nga 6,4M né Evropé (mesatarja e BE-
2019 sé mbi 44)

Kosova — vendi meé i ri i Evropés, mbi
bazén e euros

Rreth 70% e popullsisé sé Kosovés éshté nén 35
vje¢ — popullsia mé e re né Evropé. Urbanizimi
dhe formimi i familjeve té reja e mbajné kérkesen
pér banesa strukturalisht té fort€, sidomos né
Prishtiné. Mbi té gjitha, Kosova pérdor euron,
késhtu ge blerésit evropiané nuk kané ekspozim
ndaj kursit té kémbimit. Ka ekonominé me rritjen
mé te shpejté né Ballkanin Peréndimor (rreth
3,8% né 2025), me borxh te ulét publik (~25% té
BPV-sé), inflacion ~2% dhe vlerésimin e paré
sovran BB-. Njée diasporé prej rreth 800.000
vetash dérgon né vend rreth 1,4 miliardé euro né
vit, dhe njé pjese e konsiderueshme shkon te
banesat. Ndértimi éshté sektori me zgjerimin mé
té shpejté; Kosova éshté vend kandidat i BE-sé
me MSA né fuqi; oferta e girasé formale né
kryeqgytet éshté e pakét — njé mundési
strukturore.

€ +30%

Rritja e indeksit zyrtar té
¢mimeve té banesave né
Kosoveé gé nga 2018

(bazuar né transaksione)

Kosova pérdor euron si
mjet ligjor pagese: pa
rrezik monedhe pér
blerésit né euro

Shgipéria — destinacion mesdhetar né
transformim

Shqipéria éshté nje nga destinacionet me rritjen
me té shpejté né Mesdhe. Mbérritjet e huaja
kaluan 12 milioné né 2025 — kundrejt njé
popullsie banuese prej rreth 2,4 milionésh — dhe
geveria synon 30 milioné deri né 2030. Kjo
kéerkesé po riforméson njésoj bregdetin dhe
kryeqytetin. Eshté gjithashtu kandidati i paré i
zgjerimit té BE-sé: deri né fund té 2025 kishte
hapur té 33 kapitujt negociues dhe synon t'i
mbyllé bisedimet deri né 2027, me anétarésim te
synuar pér 2030 dhe mbéshtetje publike rreth
90%. Anétare e NATO-s gé nga 2009, e
ankoruar fort né Peréndim. Té ardhurat nga
turizmi tejkalojné 4 miliardé euro né vit, té
pérgendruara né jug; linja té reja fluturimi
zgjerojné qasjen; dhe prona éshté ende shumeé
me e liré se Greqia, Kroacia apo Mali i Zi.

Té dy tregjet ende ofrojné ¢mime hyrése té arritshme — ndér mundésité e fundit vértet me potencial té

larté té mbetura né Evrope.



03 - OBSERVATORI | CMIMEVE MOOVNA

® Pasqyré e té dhénave té tregut

Shifrat e paraqgitura mé poshté bazohen né analizén e tregut t€ Moovna. Nivelet e gmimeve
dhe girave pasqyrojné ¢mimet mesatare té kérkuara né shpalljet gé mbledhim, pastrojmé dhe
standardizojmé né euro, ndérsa indeksi i trendit bazohet né indeksin zyrtar té gmimeve té
banesave, i ndértuar mbi transaksione té realizuara.

QYTETI CMIMI [ M? NJESIA TIPIKE QIRA /| MUAJ RENDIMENTI BRUTO
Prishtina (KS) = €1.050 =~ €82.000 =~ €300 = 5,0%
Prizreni (KS) =~ €860 — — —
Tirana (AL) ~ €1.700 =~ €150.000 =~ €600 =~ 51%

Cmime mesatare té kérkuara, té normalizuara né euro, me vlerat ekstreme té hequra. Rendimentet jané bruto — para kostove,
taksave dhe zbrazétisé. Tregues, mé 24.06.2026.

Cfare tregojné shifrat

e Diferenca e gmimit brenda njé qyteti éshté e theksuar. Né Prishting, zona e Qendrés arrin gmime rreth
1.7 heré mé te larta se mesatarja e gytetit (=~ €1.890/m?), ndérsa zonat periferike mbeten dukshém mé té
pérballueshme. Kjo tregon se zgjedhja e lokacionit €shté shpesh mé e rendésishme sesa koha e blerjes.

e Vlerat po rriten sipas shifrave zyrtare. Q& nga viti 2018, ¢gmimet e banesave né Kosové, té matura
pérmes transaksioneve reale, jané rritur me mbi 30%. Né té njéjtén kohé, kostot e ndértimit jane rritur
aférsisht 56% krahasuar me vitin 2015, duke mbéshtetur nivelet aktuale t& ¢mimeve pér projektet e reja
rezidenciale.

e Qiraté kané té béjné me rrjedhén e parasé, jo me mbrojtjen nga inflacioni. Né Kosové, té dhénat zyrtare
tregojné se qgiraté reale kané mbetur pérgjithésisht té géndrueshme gjate viteve té fundit, ndérsa kostot e
shérbimeve dhe utiliteteve jané rritur ndjeshém. Pér kété arsye, argumenti kryesor pér investim
mbéshtetet te rritja e vlerés sé pronés dhe kthimi nga giraja.

e Njé pjesé e madhe e banesave éshté e pashfrytézuar. Rreth njé e treta e banesave né Kosové
regjistrohen si bosh — pjesa mé e madhe né pronési té diasporés dhe rrallé té pérdorura. Kjo €shté oferté
potenciale qé duhet ¢muar, dhe vende-vende, likuiditet i ardhshém.

® S| NDIHMON MOOVNA

Me Observatorin e Cmimeve té€ Moovna-s, mund té shihni gmimet mesatare pér m? nivelet tipike té qirave
dhe kthimet bruto sipas qytetit dhe lagjes. Kjo ju ndihmon té vlerésoni nése njé proné éshté e pozicionuar
drejt né treg pérpara se té negocioni ose té béni njé oferté.



04 - KU TE KERKONI

® Zgjedhja e tregut & gytetit

Cdo qytet ofron pérparési té ndryshme — stabilitetin e kryeqytetit, potencialin e té ardhurave

nga qiraja né bregdet ose vlerén gé lidhet me stilin e jetesés. Shénimet me poshté pérmbledhin

rolin gé luan secili treg.

PRISHTINA - KOSOVE - KRYEQYTET

Kryegyteti dinamik ku pérgendrohet pothuajse e
gjithé kérkesa formale pér gira né Kosove. I ri, né
rritje, me oferté té pakét giraje — Prishtina
mbetet tregu me i forté si pér njé baneseé té pare,
ashtu edhe pér njé investim me gira afatgjate.

PEJA - KOSOVE - STIL JETE

Porta drejt maleve té Rugovés, me njé pjese
dukshém té larté shtépish sezonale dhe té dyta
— njé treg i nxitur nga diaspora dhe i drejtuar
nga stili i jetés.

DURRESI - SHQIPERI - BREGDET

Me plazhin prané kryeqytetit dhe rolin e tij si
porti kryesor i Shqipérise, Durrési pérfagéson njé
mundeési té dyfishté investimi: té ardhura nga
qgiraja turistike gjaté sezonit veror dhe kérkesé te
géndrueshme nga tregu rezidencial gé lidhet me
Tiranén gjaté gjithé vitit.

PRIZRENI - KOSOVE - KULTURE

| njohur pér trashegiminé kulturore dhe
atmosferén unike, Prizreni po térheq gjithnjé e
mé shumeé vizitoré dhe investitoré. Me ¢mime mé
té uleta se kryeqyteti dhe potencial pér rritje
afatgjaté teé vlerés, ai éshté nje zgjedhje ideale
PEr njé shtépi ose bazé pushimi.

TIRANA - SHQIPERI - KRYEQYTET

Motori ekonomik i vendit. Me zhvillime moderne,
kérkesén mé té madhe pér gira dhe tregun me
likuid té rishitjes, Tirana mbetet pika referuese
pér banim, investime afatgjata né giradhénie dhe
rritje té vlerés sé pronés.

VLORA & SARANDA - SHQIPERI - RIVIERA

Destinacionet kryesore pér qgira turistike né
Shqipéri. Saranda, péerballé Korfuzit, dhe Vlora,
né zemeér té Rivierés Shqiptare, térheqin flukse
té médha vizitorésh gjaté verés. Potenciali pér te
ardhura éshté i larté, por suksesi varet nga
menaxhimi i periudhave jashté sezonit.

Pértej kétyre, Berati e Gjirokastra (Shqipéri) té mbrojtura nga UNESCO, si dhe Gjakova e Ferizaj (Kosove),
ofrojné pika hyrése meé té uléta pér blerés g€ vlerésojné karakterin dhe vlerén mé shumeé se likuiditetin.



® SI NDIHMON MOOVNA

Me faget e gyteteve dhe lagjeve né Moovna, mund té krahasoni shpalljet, cmimet mesatare dhe
karakteristikat e secilés zoné né njé pamje té vetme. Kjo ju ndihmon té merrni vendime mé té informuara
dhe té zbuloni mundési gé shpesh humbin né portalet tradicionale té patundshmeérive.



05 - KLASAT E AKTIVEVE
® |lojet e pronés

Banesat dominojné tregun né té dy vendet dhe pérfagésojné formen me likuide té investimit né
patundshmeéri. Ato pérbéjné rreth 71% te shpalljeve né Kosove dhe 79% né Shqipéri. Sipérfagja
tipike e njé banese éshté rreth 77 m? né Kosové dhe 87 m? né Shqipéri.

e Banesat — klasa mé e zakonshme dhe mé e likuiduar, dhe pika natyrore e nisjes pér shumicén e blerésve.
Tregu i rishitjes mé i thellé né Prishtiné dhe Tirané.

e Shtépité & vilat — té pérshtatshme pér familje dhe blerés premium bregdetaré; zakonisht rendiment mé i
ulét, por térhegje me e forté e stilit t€ jetés dhe e rritjes sé vlerés.

e Toka — potencial i larté, kérkesa mé e madhe pér verifikim ligjor. Individét e huaj pérballen me kufizime né
té dy vendet (shih §9) dhe zakonisht e blejné tokén pérmes njé kompanie lokale.

® Prona komerciale — kérkesé né rritje né kryeqytete; rendimente nominale mé té larta, por gmime mé té
shpérndara dhe rrezik giramarrési. Mé e mira pér investitoré me pervoje.

NDERTIM | RI KUNDREJT RISHITJES

Banesat e reja sjellin standarde moderne dhe siguri strukturore, por mund té pérfshijné rrezige ndértimi
dhe dorézimi kur blihen para ndértimit, si dhe kosto shtesé si TVSH. Banesat e rishitjes ofrojné mé shume
transparencé dhe zakonisht jané pa TVSH, por kérkojné kujdes mé té madh né verifikimin ligjor. Zgjedhja
varet nga profili juaj i rrezikut dhe horizonti i investimit.



06 - STRATEGJIA SIPAS QELLIMIT
® Plane sipas profilit t€ blerésit

Blerja e njé banese pér té jetuar

Ky éshté njé vendim pér jetén e pérditshme, jo vetém pér kthim investimi. Zgjedhja duhet t€ bazohet te lokacioni
prané punés dhe shkollave, cilésia e ndértimit, kati, drita natyrale, parkimi dhe — mbi té gjitha — dokumentacioni
i pastér dhe legalizimi i ndértesés. Né Prishtiné dhe Tirang, eshté thelbésore té inspektohet veté prona, pasi
shpesh hasen edhe shpallje jo reale ose vetém me rendera.

e Vizitoni né oré té ndryshme té dités; kontrolloni presionin e ujit, ngrohjen, zhurmén dhe besueshmériné e
ashensorit.

e Konfirmoni se ndértesa éshté e legalizuar dhe titulli €shté i regjistruar né emeér te shitésit.
e Buxhetoni koston e ploté (tarifat e transaksionit + ¢do rinovim), jo vetém ¢mimin kryesor.

e Nése financoni, merrni para-miratim herét — kredité hipotekare lokale favorizojné rezidentét dhe té
ardhurat lokale (shih §8).

® S| NDIHMON MOOVNA

Shpallje té verifikuara, pa dyfishime, me foto reale dhe ¢mime té normalizuara — plus té dhéna lagjeje dhe
kontakt té drejtpérdrejté me agjente té besueshém — késhtu gée kérkimi i njé banese eshté njé listé e
ngushté opsionesh reale, jo njé shitje nepér shpallje fantazme.

Blerja e njée shtepie te dyte [ pushimi

Ky vendim kombinon stilin e jetesés dhe aspektin e investimit. Né bregdet dhe zonat e ligeneve né Shqipéri,
éshté e rendésishme té balanconi pérdorimin sezonal me té ardhurat nga giraja gjaté mungesés suaj, si dhe
kostot dhe besueshmériné e menaxhimit. Pér blerésit nga diaspora, zgjedhja shpesh lidhet me vendlindjen, ku
afersia me familjen dhe vlera afatgjaté kané mé shumeé peshé se kthimi i menjéhershém financiar.

e Model realist i pérdorimit: té& ardhurat né bregdet pérgendrohen né disa muaj té veres.
e Sjgurojeni menaxhimin e pronés para se té€ blini, nése nuk do té jeni i pranishém.
e Kontrolloni mirémbajtjen, tarifat e ndértesés dhe shérbimet pér njé proné té pérdorur njé pjese te vitit.

® Pronésia e pasurive té paluajtshme rezidenciale mund té mbéshtesé marrjen e lejes s€ géndrimit né
Shqipéri (shih §13).

® S| NDIHMON MOOVNA

Shpallje né bregdet dhe rajone, me té gjitha té dhénat gé i duhen njé blerési nga distanca, plus lidhje
direkte me agjenté lokalé pér organizimin e vizitave dhe menaxhimin e pronés — duke e béré me té lehté
zotérimin e njé prone geé e vizitoni vetém disa heré né vit.



Investimi pér kthim

Filloni me shifrat. Té dy kryeqgytetet kané kthim nga investimi rreth 5%. Prishtina ka kérkesé té géndrueshme pér
gira dhe pak oferté, ndérsa bregdeti né Shqipéri sjell té€ ardhura meé té larta né verg, por jo gjateé gjithé vitit.
Gjithmone llogaritni fitimin real pas kostove, taksave, periudhave kur prona nuk jepet me gira dhe menaxhimit —
dhe mendoni edhe sa lehté mund ta shisni mé voné.

e Krahasoni fitimin bruto me fitimin real — shpesh ndryshon shumé, sidomos te girate turistike.
e Zgjidhni banesa né gendér dhe té lehta pér t'u shitur pér investimin e paré.
e Pérdorni Observatorin e Cmimeve pér té€ mos paguar tepér — diferenca brenda qytetit Eshté e gjeré.

e Shpérndani investimet mes qgytetit dhe bregdetit pér t€ balancuar té ardhurat gjateé vitit.

® S| NDIHMON MOOVNA

Cmimet mesatare, kthimet nga giraja dhe dallimet brenda lagjeve ju ndihmojné té€ identifikoni vlerén reale
né ményré objektive, pastaj té veproni peérmes shpalljeve té verifikuara dhe kontaktit direkt me shitésit ose
agjentét — duke bashkuar kérkimin dhe blerjen né njé vend té vetém.



07 - STRATEGJIA

® Strategjité & kthimet e pritura

QIRA AFATSHKURTER — BREGDETI SHQIPTAR

Saranda, Vlora dhe Durrési pérfitojné
drejtpérdrejt nga turizmi. Té ardhurat né sezonin
e verés mund té jené te larta, por jané sezonale
dhe kérkojné menaxhim aktiv: duhet té llogariten
miré zénia e pronés, menaxhimi dhe periudhat
jashté sezonit. Mos i merrni si té sakta kthimet
vjetore té deklaruara pér giraté turistike — ato
shpesh jané té mbivlerésuara.

RRITJA E VLERES SE KAPITALIT

E nxitur nga afrimi me BE-ng, infrastruktura, rritja
e kostove té ndértimit dhe kérkesa demografike.
Né Kosoveé, indeksi zyrtar i gmimeve éshteé rritur
me mbi 30% qgé nga viti 2018; ndérsa né
Shqipéri, si bregdeti ashtu edhe kryeqyteti kané
pasur rritje té forté t€ cmimeve gjaté pesé viteve
té fundit. Kjo éshté njé loje afatgjaté, jo pér fitime
té shpejta.

RREGULL | PERGJITHSHEM

QIRA AFATGJATE — PRISHTINA & TIRANA

Zgjedhja mé e géndrueshme. Prishtina éshté
veganérisht interesante: me rreth 93% té
banesave té banuara nga pronarét né nivel vendi,
giraté formale pérgendrohen pothuajse vetém né
kryeqgytet, ndaj oferta éshté e kufizuar pérballé
kerkesés se re dhe né levizje. Tirana ka tregun
mé té madh dhe mé likuid té giramarrésve né
Shqipéri. Té dy kryeqytetet kané njé kthim bruto
rreth 5%.

DIVERSIFIKIMI

Kombinimi i njé banese té géndrueshme né
kryeqgytet me njé proné né bregdet — ose
mbaijtja e pronave né té dy vendet — ndihmon té
balanconi té ardhurat gjate vitit dhe té
shpérndani rrezikun nga sezonaliteti dhe
rregulloret. Kosova, me pérdorim té euros, lidhet
natyrshém me tregun e bregdetit shqgiptar té
kuotuar né euro.

Nése njé kthim duket shumé i leht€, ka shumé gjasa té jeté njé shifér bruto. Investitorét g€ ia dalin miré né
keté treg e trajtojné kujdesin dhe verifikimin si pjesé té vete fitimit — jo si njé kosto opsionale.

08 - PAGESA
® Financimiiblerjes

Té dy tregjet jané kryesisht me para né dore, dhe kredité hipotekare lokale favorizojné
rezidentét dhe té ardhurat lokale. Planifikoni financimin herét dhe mbajini fondet té gatshme.



KOSOVA SHQIPERIA

Normat e kredive bankare jané rreth 6-7% dhe Normat e kredive hipotekare lévizin rreth 4.5-
kané filluar té ulen. Banorét me té ardhura té 7.5% (kredité né leké zakonisht jané mé té lira se
dokumentuara mund té marrin kredi hipotekare, ato né euro). Bankat favorizojné banorét

ndeérsa jorezidentet zakonisht e kané meé te rezidenté dhe té ardhurat lokale; té huajt shpesh
véshtiré dhe shpesh blejné me para né doré. kérkohet té japin 25-40% parapagim dhe i
Kredia zakonisht mbulon vetém njé pjese té nénshtrohen verifikimeve meé té rrepta. Kufizimet
vlerés sé pronés, ndaj duhet pritur njé depozité e rregullatore e ulin raportin kredi-vleré (rreth 75%
konsiderueshme. Euroja e eliminon rrezikun e pér banesén e paré dhe 70% pér té dytén né
kursit t&é kémbimit pér blerésit me té ardhura né valute), si dhe kufizojné raportin e borxhit ndaj té
euro. ardhurave. Blerésit nga diaspora me lidhje lokale

zakonisht kané qgasje mé te lehté né financim.

Merrni miratim paraprak té kredisé para se té filloni kérkimin — kjo ju pércakton buxhetin real dhe e forcon
ofertén tuaj.

Hapni njé llogari bankare lokale herét; mund té kérkohen disa muaj histori bankare.
Krahasoni financimin nga vendi juaj (p.sh. lirim kapitali) kundrejt normave lokale dhe kémbimit valutor.

Llogaritni koston e ploté — paradhénia, tarifat e transaksionit dhe ¢do konvertim monedhe — né buxhetin
tuaj.
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- TE DREJTAT E PRONESISE

Korniza ligjore & pronésia

Bazat jané té nj€jta né teé dy vendet: verifikoni, dokumentoni dhe pérdorni profesionisté te

pavarur. Rregullat pér pronésiné e té huajve ndryshojné.

10

Njé transaksion standard ndjek njé proces te qarté. Afatet zakonisht zgjasin 2—8 javé pasi bien

KOSOVE - PRONESIA E HUAJ

Pronésia nga té huajt funksionon mbi parimin e
reciprocitetit (Ligji pér té Drejtat Pronésore té
Shtetasve té Huaj, 2022): qytetarét e BE-sé
mund t€ blejné me té njéjtat kushte si vendasit,
ndérsa té tjerét kané nevojé gé reciprociteti té
konfirmohet nga Ministria e Drejtésisé.
Kompanité e huaja mund té blejné drejtpérdrejt.
Kufizimet zbatohen pér tokén bujgésore publike,
burimet natyrore, pyjet publike, pronat e
trashégimisé kulturore dhe tokén brenda 1 km
nga kufiri. Transferimet regjistrohen né Regjistrin
e té Drejtave té Prones sé Paluajtshme pérmes
Kadastrés Komunale, e cila vendos brenda 15
ditesh.

E RENDESISHME

SHQIPERI - PRONESIA E HUAJ

Shtetasit e huaj mund té blejné banesa dhe
prona komerciale lirisht, me té drejta té plota
pronésie identike me vendasit. Toka bujgésore
pérgjithésisht nuk mund té zotérohet
drejtpérdrejt nga njé individ i huaj — rruga
standarde éshté nje kompani e regjistruar
lokalisht, ose njé investim kualifikues mbi tokén.
Titulli regjistrohet né Agjenciné Shtetérore té
Kadastrés (ASHK); noterizimi éshte i
detyrueshém.

Té dy vendet kané njé trashégimi ndértimesh informale dhe transferimesh té paregjistruara. Gabimi mé i
madh dhe mé i shmangshém éshte blerja pa njé titull té pastér kadastral dhe pa legalizim té konfirmuar té
ndértesés. Kjo éshté e panegociueshme, si pér banim ashtu edhe pér investim.

- HAP PAS HAPI

Procesiiblerjes

dakord kushtet, dhe mund té zgjasin mé shumeé nése ka probleme me titullin e pronés gé

du

01

02

het té zgjidhen.

Kérko & béj listén e ngushté. Identifikoni zonat dhe pronat e synuara dhe shikoni nga afér kur éshté e

mundur. Moovna: shpallje té verifikuara, t€ dhéna lagjeje, kontakt agjenti.

Marréveshja paraprake. Bini dakord pér ¢mimin dhe kushtet dhe nénshkruani njé parakontraté,

zakonisht me njé paradhénie 10-20% gé fikson ¢mimin dhe cakton afatin e pérfundimit.



03

04

05

06

07

08

Verifikimi ligjor. Avokati juaj kontrollon titullin kadastral, lejet, statusin e legalizimit dhe nése prona ka
ndonjé borxh, hipoteké ose kufizim ligjor gé e pengon shitjen. Ky éshté hapi gé nuk duhet kurré té
anashkalohet.

Rregulloni elementet bazé. Merrni njé numeér tatimor/fiskal lokal dhe, kur nevojitet, njé llogari bankare;
jorezidentét mund té kené nevojé per njé pérfagésues fiskal né Kosove.

Kontrata e shitjes e noterizuar. Té dy palét (ose pérfagésuesit me prokuré) nénshkruajné para njé
noteri té licencuar — pika ku pronésia transferohet ligjérisht.

Paguani taksat & tarifat. Noteri llogarit dhe mbledh taksén e transferimit dhe tarifat né nénshkrim.

Regjistrimi kadastral. Kontrata regjistrohet (ASHK né Shqipéri; Regjistri i té Drejtave té Pronés sé
Paluajtshme né Kosové) dhe |Iéshohet njé certifikaté e re pronésie né emrin tuaj.

Shérbimet & dorézimi. Transferoni rrymeén, ujin dhe llogarité e tjera, dhe merrni né posedim.



11 - VERIFIKO GDO GJE

® Lista e verifikimit

Kryeni — ose béni qé avokati juaj t'i kryejé — té gjitha pikat e méposhtme para ¢do pagese té
parikthyeshme.

° Ekstrakt aktual kadastral gé konfirmon se shitési €shté pronari i regjistruar
o Prona pa hipoteka, barré, borxhe tatimore dhe kufizime gjygésore

Statusi i lejes sé ndértimit dhe i legalizimit i konfirmuar

Kufijté dhe sipérfaqgja pérputhen me kadastrén dhe kontratén

Zonimi [ pérdorimi i lejuar i kontrolluar me komunén

Asnjé pretendim bashkéepronésie apo trashégimie i pazgjidhur

Pér ndertimet e reja: historiku i zhvilluesit dhe garancité e pérfundimit
Shérbimet te lidhura dhe faturat té shlyera nga shitési

Tarifat e ndértesés [ hapésirat e pérbashkéta dhe rregullat t€ shqyrtuara

Monedha e kontratés, plani i pagesés dhe penalitetet me shkrim

® SI NDIHMON MOOVNA

Duke nisur nga shpallje té verifikuara dhe té pérzgjedhura, ju kufizoni kérkimin vetém te pronat reale dhe té
besueshme — ndérsa qasja direkte te agjentét dhe profesionistéet e verifikuar e bén kontrollin e titullit dhe
legalizimit me té shpejté dhe mé té sigurt.

12 - BUXHETIMI
® Kostot, taksat & tarifat

Kostot e transaksionit jané té uléta sipas standardeve evropiane. Buxhetoni shumat e
meéposhtme mbi ¢mimin; normat e sakta ndryshojné sipas komunés dhe llojit té proneés,
prandaj konfirmoni shifrat aktuale me noterin tua.



ZERI

Taksa e transferimit

Tarifat e noterit

Regjistrimi

Tarifat ligjore

Agjencia (nése paguan blerési)

Totali tipik

KOSOVA

Pa pullé taksimi né blerje

Té caktuara nga noteri, modeste

Tarifé kadastre

~€500-1.500

~1-3%

~3-6%

Kosto treguese pér blerésin. Verifikoni té gjitha normat aktuale lokalisht.

SHQIPERIA

~2-3% e vlerés referuese

~0,5-1%

Tarifé e vogél fikse

~€500-1.500

~1-3%

~4-7%

Té vazhdueshme & né dalje (tregues): Kosové — taksa vjetore e pronés ~0,15-1% sipas komunés, TVSH
18%/8% kur zbatohet. Shgipéri — taksa vjetore e pronés ~0,05% e vlerés; te ardhurat nga qgiraja dhe
fitimet kapitale taksohen me 15%. Shitjet e reja mund té bartin TVSH; rishitja zakonisht pérjashtohet.

Verifikoni té gjitha normat aktuale lokalisht.

Pérfundimet praktike: mbajini fondet té gatshme (kredité hipotekare lokale pér té huajt jané té kufizuara), dhe
trajtojeni koston e ploté té transaksionit si pjesé té cmimit tuaj hyrés kur modeloni kthimet.



13 - TE JETUARIT ATJE
® Qéndrimi & prona juaj

Blerja nuk jep automatikisht géndrim né asnjérin vend, por né Shqipéri pronésia e pronés éshte
njé baze e njohur pér njé leje geéndrimi — me réndeési pér blerésit e shtépive té dyta dhe té
diasporeés.

e Shaqipéria. Sipas Ligjit pér té Huajt (Nr. 79/2021), pronésia e njé prone rezidenciale (zakonisht té paktén
50% e saj dhe me njé sipérfage minimale rreth 20 m?) mund té mbéshtesé aplikimin pér leje géndrimi.
Aplikimi béhet pérmes portalit e-Albania dhe rinovohet ¢cdo vit. Leja e pérhershme merret pas 5 vitesh
géndrimi té vazhdueshém ligjor, ndérsa natyralizimi pas 7 vitesh, me kérkesé pér njohuri té gjuhés.
Kushtet dhe procedurat mund té ndryshojné — verifikoni rregullat aktuale pérpara se t€ mbéshteteni né
kété rrugé.

e Kosova. Nuk ka njé program te barasvlershém lejeje té lidhur me pronén; géndrimi rregullohet nga
rregullat e pérgjithshme té emigracionit. Pronésia rregullohet nga korniza e reciprocitetit né §9.

SHENIM

Rregullat pér rezidencén dhe taksat mund té ndryshojné dhe kané kushte specifike. Trajtojeni
informacionin e mésipérm vetém si orientues dhe konfirmoni detajet me njé avokat té licencuar pér
emigracionin né vend pérpara se té merrni vendime bazuar né rezidence.

14 - PJESA E SINQERTE
® Rreziget & sit'i zbusni

Njé udhézues referimi duhet t'i thoté rreziget po aq qarté sa anét pozitive. Ja ¢faré duhet
¢muar para se té angazhoheni.

e Rreziku i titullit & legalizimit. Rreziku mé i madh gé mund té shmanget. Zbutet me njé kérkim té ploté te
titullit kadastral dhe kontroll legalizimi nga njé jurist i pavarur — ¢do heré.

e Bruto nuk éshté neto. Rendimentet nominale pérjashtojné menaxhimin, mirémbajtjen, zbrazétiné dhe
taksat. Buxhetoni realisht; kthimet neto bien mjaft nén bruton.

e Sezonaliteti né bregdet. Té ardhurat bregdetare afatshkurtra pérgendrohen né pak muaj, dhe 2025 pa
¢mime bregdetare té rriten 12—-20%. Modeloni periudhén jashté sezonit.

e Likuiditeti éshté i pabarabarté. Banesat gendrore rishiten leht€; aktivet e veganta bregdetare ose rurale
mund té dalin shumé mé ngadalé.

e Monedha. Kosova éshté né euro (pa rrezik kémbimi). Monedha e Shqgipérisé éshté leku, megjithése
shumica e marréveshjeve té pronés jane ne euro — fiksoni monedhén e kontratés me shkrim.

e Rreziku i ndértimit para pérfundimit / i zhvilluesit. Verifikoni lejet dhe historikun e zhvilluesit para se té
paguani késte pér njé njesi té pandértuar.



15 - DALLIMI | MOOVNA-S

® Pse Moovna éshté ndryshe

Cdokush mund té publikojé njé proné. Moovna éshté ndértuar gé ajo gé shihni té jete e
verifikuar dhe e besueshme, dhe gé té dhénat e tregut t€ bazohen né informacion real, jo
thjesht ne péershtypje. Nga kérkimi i paré deri te nénshkrimi i aktit té shitblerjes, Moovna ju
ndihmon té gjeni pronén e duhur dhe ta pérfundoni procesin me lehte.

100% E SPECIALIZUAR

Platforma e vetme e fokusuar
vetém né tregun e
patundshmeérive né Kosové
dhe Shqipéri — me thellési té
té dhénave, jo thjesht me
numeér té madh tregjesh.

QASJE E DREJTPERDREJTE

Agjenté dhe shités té
besueshém té arritshém
drejtpérdrejt — me pak
ndérmjetés mes jush dhe
marréveshjes.

E VERIFIKUAR & E KURUAR

Cdo shpallje kalon pérmes
kontrollit dhe strukturimit té
té dhénave — pa dublikime,
pa shpallje jo reale dhe pa
¢mime mashtruese.

NJE MOTOR REAL TE
DHENASH

Cmime mesatare, kthime nga
giraja dhe analiza sipas
lagjeve, té llogaritura ngai
gjithé tregu — baza e ketij
udhézuesi.

PARAQITJE PREMIUM

Cdo proné e paragitur si njé
mundési reale, me té dhénat
gé i duhen njé blerési serioz.

E NDERTUAR PER GJITHE
RRUGETIMIN

Kérko, krahaso, verifiko dhe
lidhu — mbéshtetje nga
kérkimi i paré te blerja
konkrete, si pér banesa,
ashtu edhe pér investime.



16 - BESOJU SHIFRAVE

® Metodologjia & burimet

Qéllimi yné nuk éshté té kérkojmé besimin tuaj, por ta fitojmé até pérmes transparencés dhe té
dhénave gé mund t'i kuptoni veté.

* Nivelet e gmimeve & girave jané ¢mime mesatare té kérkuara nga shpalljet gé Moovna mbledh, pastron,
¢cdyfishon dhe normalizon né euro, me vlerat statistikore ekstreme té hequra para ¢do mesatareje.

e Trendii gmimeve pérdor indeksin zyrtar té€ gmimeve té banesave té Kosovés, té bazuar né transaksione
(me burim kadastrén, né pérputhje me metodologjiné e FMN-sé) — i dallueshém nga ¢mimet e kérkuara,
dhe njé tregues mé i miré i lévizjes sé vlerave té realizuara.

e Shifrat e stokut té banesave dhe demografike vijné nga regjistrimet zyrtare — Agjencia e Statistikave té
Kosoveés (Regjistrimi 2024) dhe INSTAT né Shqipéri (Regjistrimi 2023) — jo nga ekstrapolimi i shpalljeve.

e Konteksti makro mbéshtetet te Komisioni Evropian, Banka Botérore, FMN, Banka Qendrore e Kosovés dhe
statistikat kombétare té turizmit.

Burimet kryesore: Agjencia e Statistikave té Kosovés (ASK) - INSTAT - Komisioni Evropian (Zgjerimi) -
Banka Botérore - FMN - Banka Qendrore e Kosovés - Ministria e Turizmit e Shqipérisé — dhe baza e té
dhénave pronésore e Moovna-s. Té gjitha shifrat e paléve té treta u pérkasin pronaréve pérkatés.



17 - GJUHE E THJESHTE
® Fjalorth

Kadastra
Regjistri zyrtar i tokés dhe pronés, qé regjistron pronarét,
kufijté dhe té drejtat. Titulli juaj vjen prej kétu.

RDPP
Regjistri i té Drejtave té Pronés sé Paluajtshme né Kosove,
ku regjistrohen transferimet pérmes Kadastrés Komunale.

Legalizimi
Njohja zyrtare e njé ndértese té ngritur pa leje té plota —
thelbésore pér titull té pastér, financim dhe rishitje.

Reciprociteti

Rregulli i Kosovés gé nj€ i huaj mund té zotérojé proné
nése kosovarét mund té zotérojné té njéjtén né vendin e
té huajit (automatik pér qytetarét e BE-s€).

Rendimenti bruto
Qiraja vjetore + ¢mimi i blerjes, para kostove, taksave dhe
zbrazétisé. Rendimenti neto éshté dukshém mé i ulét.

NISNI KERKIMIN TUAJ

® Gjeni pronén tuaj né Moovna

ASHK
Agjencia Shtetérore e Kadastrés né Shqipéri, gé regjistron
pronésiné dhe léshon certifikatén e pronés.

Titulli / certifikata
Prova zyrtare se pronén e zotéroni ju (certifikaté
pronésie).

Noteri
Zyrtari g€ e bén shitjen ligjérisht té vlefshme; nénshkrimi
para noterit éshté i detyrueshém né té dy vendet.

Numri fiskal [ NIPT

Numri i identifikimit tatimor g€ i duhet blerésit péer té kryer
transaksionin dhe regjistruar shérbimet.

RPPI

Indeksi i Cmimeve té Pronave té Banimit — masa zyrtare,
e bazuar né transaksione, e lévizjes sé cmimeve me
kohén.

Eksploroni shpallje té verifikuara né Kosové dhe Shqipéri, krahasoni zonat me té€ dhéna

reale dhe lidhuni drejtpérdrejt me agjenté teé besueshém — me gartésiné dhe besimin

gé meriton njé banesé apo njé investim.

Shfletoni shpalljet né Moovna -

Mospérgjegjési. Ky udhézues ofrohet nga Moovna vetém pér informim té pérgjithshém dhe nuk pérbén késhillé ligjore, tatimore,
financiare apo investimi. Té gjitha shifrat jané treguese dhe aktuale mé 24.06.2026; té dhénat e tregut, gmimet, rendimentet, normat
tatimore, kushtet e financimit, rregullat e géndrimit dhe ato té pronésisé ndryshojné dhe variojné sipas vendndodhjes e llojit té pronés.

Cmimet e kérkuara pasqyrojné té dhénat e shpalljeve dhe nuk jané garanci e vlerés sé transaksionit apo e kthimit té ardhshém. Para se

té angazhoheni né ¢do blerje, merrni késhillé t€ pavarur nga njé jurist, noter dhe késhilltar tatimor i licencuar lokal, dhe verifikoni té

gjitha detajet ligjore e kadastrale pér pronén specifike. Moovna nuk mban pérgjegjési pér vendimet e marra mbi bazén e kétij

dokumenti.

© 2026 Moovna - Udhézuesi pér Blerés dhe Investitoré né Kosové & Shqipéri, Edicioni i Referencés - Real Estate Reimagined.



